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NAVRH ZMENY €.1UPN

a - Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve vSech vykresech Navrhové Casti

i Oduvodnéni.
Zmeéna ¢€.1 aktualizuje v souladu s odst.3 858 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného Gzemi k 1.8.2010

NavrZzené lokality Zmény ¢€.1 jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi v hranici
kat.Uzemi Tatce.

b - Koncepce rozvoje obce,

ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Tatce lezi u silnice Il.tfidy mezi Sadskou a Koufimi. Poloha Tatcu nedaleko
meésta Pecky jej pfedurcuje k vyuZiti pro hlavni obytnou funkci a s doplfikovou
funkci pro vyrobni a komeréni sluzby .

Zivotni prostiedi a obytné hodnoty sidla jsou ovlivnény ve zvySené mife okolni
zemeédeélskou krajinou. NavrZzena plocha je situovana podél silnice Il. tfidy ,
zvySena hluénost bude eliminovana isola¢ni zeleni.

Rozvojova lokalita zahrnutd do Zmény €.1 se stane soucasti ploch venkovského
bydleni. VyuZziti pro bydleni je ve Zméné &.1 navrZzeno pro vilastni potiebu
jednotlivych majiteld pozemkd v rozsahu 1-2 RD - o celkové kapacité plochy pro
18RD.

Rozvojova plocha uréena k zastavbé pfirozené navaze na stavajici zastavbu v
severni Casti zastavéného Uzemi kde rozviji urbanizované UGzemi ve sméru
k vlakové zastavce. Jeji poloha v okrajové Casti Tatcl zaruCuje, Ze nebudou
naruSeny urbanistické hodnoty centralni ¢asti sidla, ani panorama obce v krajiné.

Zména €.1 akceptuje zamér na zménu cyklistické trasy prelozenim na zapadni
okraj silnice 11/334. Cyklisticka stezka probiha v kontaktu s navrhovanou plochou
pro rozvoj bydleni v lok. €.1. a je vefejné prospésnou stavbou.



c - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch

Zasady:

Nova zastavba navaZze na soucCasnou zastavbu obce a bude sni dopravné
propojena obsluznou komunikaci.
Rozvojova plocha bude zachovavat charakter souvislé venkovské zastavby,
smérem do krajiny bude zastavba uzaviena pasem zahrad a sadu.
Obytna zéastavba bude charakterové odpovidat tradi¢ni venkovské zastavbé
méfitkem, i co se tyCe vyskové hladiny .

Prehled ploch zarazenych do Zmény ¢€.1

Kt Wil sl Vyuziti dle UPN | Navrzené vyuzit| Kapacita
mistni ¢ast ||gk. |Pozemek €. / stav. kultura rozsah
1 |PK226/2 1. Venkovské 2,68ha
TATCE PK 282/11 8- produkéni orna bydleni 18 RD
sever PK 283/1,5-7
PK 285/1-3
PK 286/2-4
2 PK 226/2; v . , ,
' 8- produkéni ornad | 7. Dopravni pl.-
TATCE 273, 276, 279 P Cyk”gtické_ P Mrasa
280/1, 281/6-10 stezka MilCice-
282/6-11 Tatce
283/1,5-7 d — 600m
285/1-3;
286/2-4




k.. TATCE
Z1 - pozemky PK &. 226/2, 282/11, 283/1,5-7, 285/1-3, 286/2-4

UPN vyuZiti pro 8- produkéni orné
Zmeéna 1- Venkovské bydleni s obsluznou komunikaci

Kapacita - rozsah navrzené plochy je 2,68ha.

Dopravné je lokalita €.1 umisténa u silnice 11/334 ve sméru na MilCice. PFipojeni
zastavby je nutno zajistit 1 spolenym vjezdem ze silnice Il.tfidy. Soucasti plochy je
oboustranné pfistupna obsluzna komunikace jako verejné prospésna stavba.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se navrzena plocha nachazi u silnice Il.tfidy
prochéazejici sidlem, jejiz provoz negativné ovliviiuje obytné prostfedi sidla. Podél
silnice je nadmérnou hluénosti zasazen pas ve vzdalenosti 20m od kraje silnice.
Obytnou zastavbu je tfeba umistit mimo stanovenou hlukovou zénu a doplnit pAsem
isolacni zelené.

Technické vybaveni

Odkanalizovani bude feSeno do jimek na vyvazeni s ohledem na souc€asny horizont
vystavby. V nasledném obdobi po vybudovani kanalizace je mozno predpokladat
mozZnost pfipojeni na verejny fad .

Povrchové odvodnéni je tfeba feSit vsakovanim na pozemku.

Zasobeni vodou se pocita z individuelnich studni pfipadné z lokalniho vodovodu.

V zasobeni el. energii se u soustfedéné zastavby /18RD/ predpoklada posileni
novou trafostanici, ktera bude oproti navrhu UPN presunuta do t&Zi5t& rozvojové
zastavby.

Uzemni limity — Lokalita &.1 je omezena silnici 11/334 se stanovenou hlukovou zénou
20m, ktera bude novou obytnou zastavbou respektovana.

300m severné prochazi trasa Zeleznice se zastavkou. Zadna dalsi omezeni
vyplyvajici z pravnich pfedpist do této lokality nazasahuji.

Lokalita je pohledové oteviena a bude dulezité, aby nedoSlo novou dostavbou
k naruSeni krajinného razu. Zastavbu ve volné krajiné je tfeba méfitkové prizplsobit
venkovské zastavbé s max.vySkou do 10m a od silnice odclonit vzrostlou zeleni.

k.0. Tatce

Z2 - pozemky PK €.226/2, 273, 276, 279, 280/1, 281/6-10, 282/6-11,
283/1, 5-7, 285/1-3, 286/2-4,

UPN vyuziti pro 8 - produkéni orna
Zmeéna 7 — Dopravni plochy a zafFizeni — cyklisticka stezka

Kapacita — délka trasy je 600m, Sifka dle prostorovych moznosti 1,5 - 2m.

Dopravné je cyklistickd trasa regionalniho vyznamu vedena v soubéhu se silnici
[1/334, ktera v dusledku provozu neumoznuje bezpecny pohyb cyklistd. Oproti
GUzemnimu planu doSlo k pfeloZeni stezky na druhou stranu silnice. Trasa prochazi
podél obytné lokality €.1. a bude slouzit zaroven jako péSi chodnik k zastavce.



d - Koncepce verejné infrastruktury

1 - ob¢anské vybaveni Technicka vybavenost:
2 - doprava, 3 - vodni hospodarstvi
- nakladani s odpady 4 - zasobovani el. energii
5 - telekomunikace

1 - Obéanské vybaveni

Zména €.1 nezahrnuje Zadny konkrétni zamér rozvoje komerénich sluzeb, které
jsou dle UPN umoznény v ramci ploch venkovského bydleni.

2 - Doprava

Z hlediska SirSich vztahu bude rozvojova lokalita Zmény €.1 napojena ve dvou
mistech, na mistni komunikaci a jednim spoleénym vjezdem na silnici 11/334.

Silnice II. tFidy ma v UPN vymezené OP 15m. Navrhem rozvojové zastavby
Zmény ¢€.1 bude toto pasmo dodrzeno.

Hlukovéa z6na podél silnice 11/334 stanovena v UPN na 20m, se v rdmci Zmény &.1
promita u lokality &. 1, kde je navrhem a umisténim RD respektovana.

Nova obsluzna komunikace v lokalité ¢.1 je feSena jako oboustranné obestavéna
Komunikaci je mozno realizovat formou zklidnéné obytné ulice s jednim
obousmérnym jizdnim pruhem o &. 3,5 — 4,2 m, musi umoZznit pfijezd vozu pozarni
techniky a komunalniho odpadu. Jedna se o plochu soustfedéné zastavby prol8
RD s poZadovanou Sitkou vefejného profilu min. 8m.

Verejna prostranstvi ve smyslu vyhlasky €.501/2000Sb.822 neni nutno v ramci
rozvojové plochy vymezovat. Jako vefejna zelen muze v misté slouzit byvala
obecni skladka, ktera je rekultivovana a zalesnéna.

Nakladani s odpady

Zustava zachovan soucasny systém véetné svozu separovaného sbéru skla,
papiru a plastd a mobilniho svozu nebezpeénych odpadi a kovového Srotu.
Rozvojova obytnd plocha musi umoZznit bezproblémovy odvoz novymi
pFistupovymi komunikacemi.

Technicka vybavenost

3 — Odkanalizovani

Nova zastavba bude vybavena jimkami na vyvazeni. Obytnou lokalitu v Tatcich
nelze napojit na kanaliza¢ni sit, protoZe ta v obci nebude do doby vystavby RD
vybudovana, i kdyZz se do budoucna s centralnim odkanalizovanim podcita.
Koncepci odkanalizovani fesi UPN.




DesStoveé vody budou feSeny vsakem na pozemcich tak , aby odtokové poméry byly
srovnatelné se stavem pied vystavbou. U venkovské zastavby je navrhovana
zastavénost pozemku do 20%.

4 - Zasobovani pithou vodou

Rozvojové plochy navrhované Zménou ¢€.1 neni mozno zatim napojit na verejny
vodovod, ktery obec postrada. Koncepci zasobeni pitnou vodou feSi Uzemni
plan, realizace je zavisla na financnich moznostech obec.

5 - Zasobovani elektrickou enerqgii

Vzhledem k rozsahu rozvojové lokality pro 18RD ovlivni feSeni Zmény ¢€.1 nové
napojeni na energetickou. sit. Rozvojovou lokalitu bude nutno napojit kabelovym

v v

6 - Telekomunikace

Trasy DK nejsou navrhem Zmény €.1 dotCeny, prochazeji podél silnice 11/334 a
pfi poZadovaném odstupu pfilehlé zastavby budou navrhem respektovany.

e - Koncepce usporadani krajiny

Navrh Zmény &. 1 neovliviiuje Zadnym zpusobem usporadani krajiny, situovani
rozvojovych ploch je navrZzeno v navaznosti na souCasné zastavéné Uzemi.
Okrajova poloha vramci sidla vyZzaduje zvySeny respekt k okoli, aby nedoSlo
k naruSeni krajinného razu. Jednd se o plochu pohledové exponovanou,
umisténou na pfijezdu do obce. V obytné ploSe je tfeba uplatnit vysSi podil
vzrostlé zelené, kterou bude predstavovat jednak isolacni zelef podél silnice,
jednak stromoradi v obytné ulici.

V okoli sidla zGstanou zachovany vSechny trasy polnich cest, nova zastavba tyto
trasy respektuje.

Lokalita se nenachazi v sousedstvi lesa, kde je jako Uzemni limit vymezeno 50m
OP pro pozadovany odstup od hranice lesnich pozemka.

Navrh USES, ktery Gzemim Tatct prochazi jako lokalni systém, se rozvojovych
ploch nedotyka.

Opatieni__proti__zaplavé nejsou navrhovana, zaplavové Uzemi zde neni
stanoveno.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich .

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V Gzemi feSeném Zménou €.1 se nenachazeji Zzadna chranéna loziskova uzemi.




f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy zmén vyuZiti zemi vymezuje graficka pfiloha Zmény ¢.1, kterou je Hlavni

vykres v m 1:2880 .

Jednotlivé funkéni plochy zafazené do Zmény €.1 jsou ureny pro vyuZiti:
1 - venkovské bydleni
7 - dopravni plochy
9 - zelen v sidle /isolaéni zelen/

- V plochéach s rozdilnym zpasobem vyuZiti je v souladu s platnou vyhlaskou stanoveno:
Hlavni vyuZziti

PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Z4asady usporadani uzemi

Podminky vyuZiti ploch /ve vyhlaSce zavazné regulativy/ pro vymezené rozvojové
plochy jsou zahrnuty v obecné zavazné vyhlasce ke schvalenému Gzemnimu planu.

Zvyraznény jsou podminky pro konkrétni lokality Zmény €.1

1 - venkovské bydleni

() hlavni vyuziti

(a) bydleni v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim
(2) pFipustné vyuziti

(a) maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi

(b) ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako soucast staveb pro bydleni

(c) parkovani v ramci vlastnich pozemk, nebo v odstavnych pruzich komunikaci

(d) drobna chovatelska ¢innost v doplfikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

(e) zména vyuziti stavajicich staveb pro rekreaci

(3) nepfipustné vyuziti

(a) vyrobni ¢innost narudujici kvalitu obytného prostredi

(b) stavby, vyvolavajici zvySeni dopravni intenzity nad miru obvyklou v rodinné zastavbé

(c) parkovani nakladové dopravy

(d) skladkovani na verejnych prostranstvich

(4) zasady usporadani uzemi

(a) nové rodinné domy v zastavéném GUzemi musi splfiovat zejména poZadavky vyhlasky ¢
137/1998 84 odst. 2 - moznost hapojeni na komunikace.

(b) max. podlaznost rodinnych domu 2np. + podkrovi

(c) max. zastavénost pozemku nové zastavby pro isolované domy 20%

(d) pfi dostavbach v historické zastavbé respektovat puvodni vzhled okolni zastavby a
odstup od komunikace



7 - dopravni plochy

(1) hlavni vyuZiti / vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
(a) silnice Il. tfidy - zajiStuje spojeni v regionu s omezenim pfimé obsluhy
(b) silnice lIl. tfidy-umoZriuje spojeni jednotlivych sidel nebo napojeni na ostatni
komunikace.
(c) mistni komunikace IV. tfidy /obsluznd/ - pro smiSeny nebo pési provoz
(d) ucelova komunikace - slouzi k obhospodarovani zemédeélskych a lesnich pozemku a ke
spojeni nebo pfipojeni jednotlivych nemovitosti,
(e) verejny pfistup muze byt omezen pouze v nezbytné nutnych pfipadech dle zakona
€¢13/1997 o pozemnich komunikacich
(2) pripustné vyuziti:
(a) zafizeni pro dopravu
(b) zastavky verejné dopravy véetné doplikovych staveb
(c) doprovodna a isolacni zelen, uliéni stromoradi, parkové namésti
(d) parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
(e) péSi a cyklisticky provoz na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich

v v s

(f) oddélené pési chodniky a cyklistické stezky

(3) nepfipustné vyuziti:
(a) parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy v plochach
rodinného bydleni
(b) provizorni a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy
(4) zésady usporadani
komunikace Il.a Ill. tfidy - kategorie S7,5/60 Sifka 7,5m, navrhova rychlost 60km/h
(a) drobné smérové a Sifkové Upravy a zalivy zastadvek mohou byt realizovany
i se zdsahem do jinych funkénich ploch
(b) omezeni pfimé obsluhy objektd u prujezdnich silnic
(c) napojeni soustfedéné zastavby na silniéni sit' 1 spoleénym vjezdem
(d) realizace chodniku podél silnice Il.a lll. tfidy pfi prdjezdu obytnou zastavbou
(e) realizace smérového retardéru na silnici Il.tfidy pfi vjezdu do obce

mistni komunikace — MO8/40 navrhova rychlost 40km/h
MO4/20 navrhova rychlost 20km/hod

(a) prtjezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné

(b) verejny profil min.8m s jizdnim pruhem 3,5-4,2 m, forma obytné ulice,
nebo 2x3m s jednostrannym chodnikem

(c) kolmé pfipojeni na hlavni silniéni sit — polomér oblouku 6 m,

(d) musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,

(e) v komunikaci mize byt situovano zpomalovaci zafizeni

(a) u nové zakladanych komunikaci jednostranné stromoradi

ucelové komunikace - verejné pristupné,

(a) pro provoz specielni hospodéarské techniky

(b) cyklisticky nebo péSi provoz - s ozna¢enim turisticka cesta,

(c) zpevnéné podlozi , min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m

(d) doporuéeno jednostranné stromoradi podél polni cesty

8



O - zelen v sidle

(1) hlavni vyuziti
(a) zelen verejna
(b) zelen isolacéni /mezi plochami bydleni a vyrobou
(c) zelen uliéni — doprovodna stromoradi
(d) soukromé zahrady /pokud nejsou soucasti zastavitelného tzemi/
(2) pfipustné vyuZziti
(a) parkové upravena zelen /s pravidelnou udrzbou/
(b) plochy verejné zelené volné pristupné verejnosti - k odpocinku, relaxaci , setkavani
obyvatel
(c) pési cesty- rozmisténi mobiliare - lavicky, koSe , vyvésni tabule
(d) détské hristé v plochach verejné zelené
(e) nové vysadby verejné zelené prednostné z domacich listnatych drevin
(f) isolacni zelen - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem
(g) soukromé zahrady s okrasnou nebo uzitkovou zeleni na oplocenych pozemcich
s ekologickou, protierozni nebo isola¢ni funkci

(3) nepfipustné vyuziti
(a) zastavba, s vyjimkou drobnych doplrfikovych staveb
(b) zpevnovani ploch mimo nezbytné pési cesty
(c) zahradkarska ¢innost
(d) skladky a skladkovani materialu

LIMITY VYUZITI UZEMI z platného UPN
Limity dotéené Zménou ¢.1 jsou zvyraznény podtiskem

(1) Paméatkova péce

V feSeném Uzemi se Zadné objekty paméatkové ochrany nevyskytu;ji
(2) Hygiena, péce o zdravi

a) Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci:

hlukova zo6na silnice 11/334—18m /z&stavbu situovat min. 20m od vozovky/

hlukova zéna Zeleznice — 56m /mimo zastavbu/

b) Pasma hygienické ochrany PHO kolem zeméd.velkochovu - pachové zony
/orientacné stanovené PHO vymezené na zakladé kapacity provozovanych

stéji - v PHO nesmeéji byt navrzeny objekty uréené pro pobyt lidi /
(3) Ochrana CO , obrana statu

v

a) Samostatna kpt. vtextové casti dle vyhl. €. 380/2002 Sb. o zabezpeceni

integrovaného zachranného systému.
(4) Ochranna pasma dopravni

a) silnice Il.a lll. tfidy - 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany
b) Zeleznice 011 - 60m od osy koleje



(5) Ochranna pasma inZenyrskych siti

(@) VN 22kV  elektrovedeni 10m u stavajiciho / 7m u nového vedeni
(b) trafostanice 20m okruh od zdroje

(c) VVTL plynovod DN500 OP/BP. 8m /150m

(d) dalkovy telekomunikaéni kabel DOK 2-3m

(e) produktovod OP 300m

V OP 300m je napf. zakadzano zfizovat zvIast dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy
prizkumnych a tézebnich podnikd a odvaly hluSin, do 100m budovat objekty a souvislé
zastaveni vesnic , do 50m budovat kanalizacni sité a do 20m jiné potrubni trasy.

(f) Anodové uzemnéni katodické ochrany produktovodu vyZaduje odborny posudek pro
vSechna kovova podzemni zafizeni / napf. vodovodni pfivadéc a plynovodni pfipojku/

(6) Ochranna pasma vodohospodarska

(a) Ochranné pasmo I. a ll. stupné vodniho zdroje Pecky pramenisté Tatce,
v obou pasmech je stanoven ochranny rezim

(b) manipulaéni pasmo pro spravu a udrzbu vodnich toki

(c) Mil¢icky a Jezirkovy potok - 6m od bfehové ¢ary /pasmo je nezastavitelné/

(d) Ochranné pasmo ll.st.pfirodnich IéCivych zdroji lazeriského mista Podébrady a
Sadska /na hranici feS.0zemi, podél Zzelezniéni trati, vymezené v mapé 1:5000/
Podminky ochrany vyplyvaji z 837 zak.¢.164/2001Sb lazenského zak. a z usn.vlady
CSR ¢.127/1976

(7) Ochrana pfirody

(a) Paméatny strom - soliterni lipa malolista na navsi
(b) Vyznamné krajinné prvky /neregistr./ ./ - Jezirkovy potok a Mil€icky potok
- pramenisté pro pececky vodovod
- mokrady s jezirkem a lesnim porostem podél Zel. trati
- vétrolam u silnice na Hofany
- vétrolam mezi Zeleznici a silnici na Pecky
(c) Vymezeny lokalni USES s biokoridory a biocentry
pro plochy USES plati pfislusné regulativy a veskera omezeni vyplyvajici ze
zakona o ochrané pfirody ¢&islo 114 / 1992 Sb,. Zména vymezenych ploch je mozna
pfi navrhu souhrnnych pozemkovych Uprav, za prfedpokladu souhlasu pfislusnych
organu statni spravy

(8) Hranice soucasné zastavéného Uzemi

Je vymezena jako hranice intravilanu k 1.9.1966 vc&etné nové zastavénych
GUzemi k 1.8.2010. V uzemi, kde nebyla hranice intravilanu v pfedchozim
obdobi stanovena, je v UPN vymezena vsouladu s § 139 odst. 2 a),b)
stavebniho z&dkona v platném znéni.

(9) - Hranice zastavitelného Uzemi

Hranice vymezuje v souladu s 8139 odst. 3 stavebniho zékona plochy
Z hlediska Uzemniho planovani vhodné k zastavéni v etapach navrhového a
vyhledového obdobi.
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g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni

Vramci Zmény ¢€.1 byly jako verejné prospésné stavby navrhovany stavby
dopravni a technické infrastruktury, pro néz lze prava k uréenym pozemkdm dle
8170 stav. zakona vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo - 8101.

Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou vystavby. Kazda stavba musi mit
zajiStén pristup z verejné komunikace, kterou je i vefejné pfistupna ucelova
komunikace. Pfistupové a obsluzné komunikace Kk jednotlivym stavbam jsou
pfedmétem VPS.

Jako vefejné prospésna stavba je zafazena regionalni cyklisticka stezka , ktera
bude v k.U. Tatce slouzit zaroven jako pfistupovy chodnik k zastavce CD.

S ohledem na rozsah planované obytné zastavby /18RD/ vlok.C.1 je nutno
budovat jako nezbytné zafizeni technické vybavenosti novou trafostanici .

Prehled verejné prospésnych staveb v k.0. Tatce na pozemcich €.:

VPS 1 — mistni obsluzn& komunikace u navrzené lokality obytné zastavby na

pozemcich: PK 226/2; 282/11; 283/1,5-7; 285/1-3; 286/2-4

VPS 2 - cyklisticka stezka a chodnik: PK 226/2; 273, 276, 279; 280/1, 281/6-10;
282/6-11; 283/1,5-7; 285/1-3; 286/2-4

VPS 3 - nova trafostanice: 286/2
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ODUVODNENI{ ZMENY €.1

Vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu - koordinace 1
Udaje o splnéni zadani 2
Komplexni zddvodnéni navrhu feSeni a jeho dasledkd na udrz. rozvoj 3
Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhu na PF 4

Uvodni udaje — postup praci

Uzemni plan obce Tatce byl schvalen 13.12 2006 .

O porizeni Zmény ¢&.1 rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani
15.5.20009.

Zpracovani Zadani predchazelo podani zadosti vlastnikl pozemku ve spravnim
Uzemi obce o zafazeni predloZzenych zaméri do zmény Uzemniho planu a
posouzeni téchto Zadosti pofizovatelem z hlediska platnych pravnich predpist a
urbanistické koncepce schvaleného UPN .

Smyslem Zmény €.1 je umoznit zajemcdm o vystavbu realizaci jejich zaméra a
podpofit tak rozvoj obce na urbanisticky vhodnych plochach. Zaroven bylo tfeba
zohlednit pozadavky nového stavebniho zékona na omezeni rozvoje mimo
zastavéné Uzemi sidel jen v pfipadé zduvodnéni nezbytné potieby.

Na zakladé cetnych rezervnich ploch pro obytnou zastavbu v Tatcich , byly ve
Zmeéné ¢.1 navrZzeny nové obytné plochy jen v rozsahu 1- 2 stavebnich parcel
pro vlastni potfebu vlastnikd jednotlivych pozemkd. Do navrhu Zmény €. 1 byly
zafazeny pozemky v navaznosti na sou€asné zastavéné Uzemi, s vyhovujici
dopravni dostupnosti.

Zarazené lokality jsou vazany urcitymi podminkami jako zainvestovanim se
zajiSténim pfistupové a obsluzné komunikace a realizaci protihlukové isola¢ni
zelené podél silnice Il. tfidy. Zasadnim poZadavkem je situovani zastavby mimo
20m S. hlukovou zo6nu silnice.

Kromé ploch pro bydleni nejsou ve Zméné €.1 navrhovany zadné dalSi plochy
pro vybavenost ani pro jiné funkéni vyuZziti.

Etapa Zadani byla uzaviena schvalenim Zadani Zmény ¢€.1 zastupitelstvem
obce 16.12.2009.

Platné regulativy funkéniho wvyuZiti Uzemi schvalené ve vyhlaSce jsou
akceptovatelné i pro nové lokality Zmény ¢.1.



a - Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha a koordinace

Pro feSené Uzemi byl v prosinci 2006 schvalen jako zavazny nadfazeny uzemni
plan VUC Stredni Polabi. Z této dokumentace nevyplyvaji Zadné Uzemni
pozadavky konkrétné uplatnéné v feSeném Gzemi.

Stavajici koridory nadrazenych inZenyrskych siti a dopravy v€etné OP stejné
jako ochranna vodohospodarska pasma jsou zakresleny v Hlavnim vykrese
platného UPN.

b - Zohlednéni Zadani Zmeény é.1

V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organu, hajicich
v feSeném Uzemi vefejné zajmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze
UPN - Hlavnim vykresu 1:5000 jako Gzemni limity a v Koordinaénim vykrese
Zmeény ¢.1.

V SirSich vztazich UPN jsou zakresleny technické sit¢é VVTL plynovod a
ropovod, dalkové telekomunika¢ni kabely a vodovodni pfivadé¢ Pecky
s pramenistém a OP.

Ochranu obytného prostiedi z hlediska ochrany zdravi a hluénosti nelze
zajistit pouze urbanistickymi podminkami vzhledem k poloze rozvojovych ploch
podél silnice Il.tfidy. Obytna zastavba, kterd& mulzZe byt negativné ovliviiovana
zvySenou hluénosti z pfilehlé silnice Il.tfidy, je podminéna umisténim v dosta-
te€ném min. 20m odstupu , mimo stanovenou hlukovou zénu, doplnéné isola¢ni
zeleni.

V dopravnim feSeni je lokalita soustfedéné obytné zastavby s 18 RD podminéna
realizaci noveé pfistupové komunikace, feSené spoleénym pfipojenim na silnici Il.
tridy.

Zmeéna €.1 se dotyk& nezastavéné casti sidla. Lokalita je popséna s oznacenim
pavodniho vyuziti /resp. kultury/ dle UPN a navrhem na nové funkéni vyuZziti.
Zména navrhuje pfeménu produkéni zemédélské pudy na zastavitelné uzemi.

Plocha zmény je zachycena na cernobilém podkladu plathného Uzemniho
s barevnym odliSenim zastavitelnych ploch. Zména €.1 je zpracovana v rozsahu
ménénych ¢asti Uzemi formou vyfezu z Hlavnich vykresu v m 1:2880 a 1:5000.

Vyhodnoceni zabortd zemédélského pladniho fondu je zpracovano na
podkladu mapy v méfitku 1:5000 s Gdaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou
BPEJ ¢lenény do 5 kvalitativnich tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastavéni.

Rozvojové plochy se nachazeji na pUdé nizSi kvality ve IV. tfidé ochrany.



c - Komplexni zduvodnéni navrhu reseni
a jeho dusledka na udrz. rozvoj

K posileni obytné funkce vyuZiva navrh Zmény €.1 pozemky v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Rozsah ploch uréenych k bydleni odpovida zajmu vlastnikd
pozemku, ktefi podali zadost na obec pfed zpracovanim zmény UPN.

Naplnénim rozvojovych ploch Zménou €. 1 Ize podpofit rozvoj sidla a bytového
fondu o 18 RD.

Dusledky navrhu na udrzitelny rozvoj nelze u malych sidel posoudit. Ve vztahu
k zivotnimu prostfedi se da konstatovat, Ze jeho kvalitu neovlivni negativnim
zpusobem, pokud bude zastavba usmérfiovana v souladu s Uzemnim planem.

PozZadavky civilni_ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o
zabezpeceni integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb.
Pozadované Gdaje byly zahrnuty v platném UPN.

d - Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhu na PF

1 Ochrana ZPF podle zakona ¢. 334/1994 a provadéci vyhlasky ¢. 13/94 Sb.

PFehled zabora zemédélského padniho fondu

ozn.| pozemek €. kultura BPEJ Oéﬂgaany rozsah/ha uéel vyuziti
k.a. TATCE
1 |PK 226/2 venkovské bydleni
282/11 oma 29912 Y, 2,68 S obsll.Jzno,u
283/1,5-7 komunikaci a
285/1-3 2.04.01 vV isolaéni zeleni
286/2-4
2 |PK 226/2;
273} 276, /279 orna 2.04.01 v 012 cyklisticka stezka a
280/1,281/6-10 p&si chodnik
282/6-11
283/1,5-7
285/1-3;
286/2-4
Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Tatce 2,80 ha

Zabory zemédélského pudniho fondu jsou znazornény v grafické priloze ¢€.5.
Vyhodnoceni zabord ZPF 1:5000 a vycisleny v uvedené tabulce.

V graficke pfiloze jsou zachyceny hranice a oznaéeni BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného uUzemi. Zména ¢.1 UPN vymezuje hranici sou¢asné zastavéného
Uzemi aktualné k datu 1.8. 2010.




Zabory puadniho fondu se tykaji rozvoje obytné zastavby véetné nezbytnych
pFistupovych komunikaci a cyklistické stezky s chodnikem. Pro rozvoj byly zafazeny
pozemky v navaznosti na stavajici zastavbu v urbanisticky vhodné poloze vidi sidlu.
Z hlediska ¢asové etapizace se jedna o plochy zafazené v navrhovém obdobi .

Kvalita pady posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je co se tyce
rozsahu hodnocena podpramérnou IV. tfidou ochrany .

2 Ochrana pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh Zmény ¢€.1uzemniho planu Tatce se netykd zabord pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa.

e - Aktualizace uzemniho planu

S ohledem na dobu dokonceni Uzemniho planu v r.2006, neuplatiiuje se v ramci
Zmény €.1 aktualizace ploch s vyjimkou hranice sou€asné zastavéného Uzemi,
ktera byla upravena k 1.8. 2009 .

Zavazna ¢ast Zmény €.1 uzemniho planu se tyka textové ¢asti a grafické ¢asti :
1. Z&kladni ¢lenéni tuzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 2 880
3. Verejné prospésné stavby 1:2 880

Funkénirequlativy a tzemni limity obecné zavazné vyhlasky z r.2006 z(stavaji
v platnosti i pro nové navrzené funkéni plochy.
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