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UZEMNI STUDIE NA OHNUTE

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem feSeni studie je navrh urbanistické struktury v zastavitelné ploSe Z1 vymezené zménou €.1 Uzemniho planu Tatce.
Studie by méla navrhnout vhodnéjsi feSeni Uzemi Na Ohnuté vychazejici z pozadavk( obce. Pro vhodnéjsi feSeni je tfeba zpracovat
Uzemni studii, ktera navrhne FeSeni vefejné dopravni infrastruktury a urbanistické feSeni lokality tak, aby byly vymezeny
jednoznacné pozadavky na Uzemi.

Uzemni studie bude slouzit jako Uzemné& planovaci podklad pro novy Uzemni plan Tatce. Uzemni studie by méla plochu Gzemi Na
Ohnuté vymezit tak, aby umistovani vystavby bylo v souladu s pozadavky obce. Jeji feSeni bude &astené vychazet z platné
Uzemné planovaci dokumentace obce a z dokumentu ,Studie rozvoje Uzemi obce Tatce".

A.02 Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Obecni Ufad Tatce). Zadani upfesiiuje a stanovuje podminky prostorového
usporadani, které vychazejici z jiz schvalené Uzemné planovaci dokumentace, obecnych podminek pro Uzemni studie rozvojovych
lokalit Tatce a studie rozvoje Gzemi obce Tatce (Ing. arch. Michaela Kuzelova)

Uzemni studie vsouladu se zadanim navrhuje urbanistické Feeni lokality — vymezuje jednotlivé stavebni pozemky, plochy
komunikaci a vefejnych prostranstvi a stanovuje podrobn&jsi regulativy pro vystavbu. Konkrétni regulativy vychazejici ze zadani
Uzemni studie jsou zohlednény v kapitole B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani.

Mimo urbanistickou koncepci fe$i Uzemni studie rdmcové i pozadavky na dopravni a na technickou infrastrukturu. Navrhuje mista
dopravnich napojeni na nadfazeny systém komunikaci (silnici [1/334) a trasu cyklistické trasy z Tatc( na Zelezniéni zastavku a déle
do Milgic. Déle jsou stanoveny napojovaci body technické infrastruktury.

PoZadavky na obsah textové i grafické ¢asti uzemni studie jsou respektovany.
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UZEMNI STUDIE NA OHNUTE

B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Pfedmétna zastavitelna plocha se nachazi v severni, pfip. severovychodni Casti obce Tatce, v lokalité s mistnim oznacenim ,Na
Ohnuté®. Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce mezi centrem obce a ZelezniCni trati s Zelezniéni zastavkou Tatce.
Rozsah Feseného Gzemi vychazi z izemné planovaci dokumentace, konkrétné zmény &. 1 UP Tatce, kde je plocha vymezena
s oznagenim Z1. Hranice feSeného Uzemi je v3ak upravena, aby lépe reagovala na stavajici strukturu Uzemi a umoznila efektivné
zohlednit poZzadavky obce.
Redené tzemi je vymezeno silnici I1. tFidy 11/334 ze své vychodni strany. Jizni hranici tvofi stavajici komunikace na pozemcich p. &.
490/1, 490/2, 490/3 a 490/4. Zapadni a severni hranice feSeného Uzemi jsou vymezeny tak, aby umoznily vhodné napojeni na
stavajici nebo navrhované komunikace a tim se zajistily vhodné vazby pro péSi i automobilovou dopravu. Celkova rozloha feSeného
Uzemi je 3,65 ha.
Re$ené (zemi zahrnuje pozemky p.¢. 432, 285/1, 285/2, 285/3, 435/17, 435/18, 435/19, 435/20, 435/21, 435/27, 435/28, 435/29,
435/30, 435/31 v k.U. Tatce.

vymezeni feSeného tzemi

B.02 Charakteristika a vazby feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v severovychodni ¢asti obce smérem od centra k Zelezniéni stanici. Na stavajici zastavéné Uzemi
navazuje jizni hranou. Lokalita umoZzriuje dobré dopravni napojeni na stavajici systém dopravni infrastruktury — je mozné lokalitu
napoijit na silnici Il. tfidy 11/334 a stavajici komunikaci na jizni hrané uzemi na pozemcich p. €. 490/1, 490/2, 490/3 a 490/4.
Zastavitelna plocha je vymezena na plochach orné pldy, na které pfi jizni a vychodni hranici navazuiji stabilizované i navrhové
plochy venkovského bydleni. V misté kfizeni vySe zminénych komunikaci je vymezena také plocha lest a kompaktnich porostd.
Resenym Gzemim prochazi navrhova trasa cyklostezky z centra Tatcl k Zelezniéni zastavce a dal do Milcic.

Podél silnice 11/334 jsou jiz vystavény 2 individuaini rodinné domy, které jsou dopravné napojeny na tuto silnici. Terén je pfevazné
rovinaty, svazitéjsi je pouze v jihovychodni ¢asti izemi.
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B.03  Navrh urbanistické koncepce

Navrh si klade za cil navrh kvalitni urbanistické struktury vhodné zapojené do stavajici zastavby a efektivné vyuzivajici Gzemi se
zohlednénim pozadavk( vyplyvajicich ze zadani tzemni studie a dalSich podkladi poskytnutych obci. Lokalita se nachazi v severni
Casti obce mezi stavajicim zastavénym Uzemim a Zelezniéni trati se zastavkou. Hranice feSeného Uzemi jsou voleny tak, aby
umoznily vytvofeni pfimych navaznosti na navrhované komunikace v plochach na vychodni strané silnice 11/334 a nedochazelo tak
ke vzniku vice kfizovatek. Stejné tak zapadni hranice je volena tak, aby pfimo navazala na komunikaci vedenou ke hfisti a Cistirné
odpadnich vod a umoznila vznik plynulych péSich propojeni.

Dopravni napojeni na stavajici systém dopravni infrastruktury bude ve dvou bodech - jednou na silnici 11/334 a jednou na
komunikaci na pozemcich p. €. 490/1, 490/2, 490/3 a 490/4. Navrzena komunikace bude feSenym Gzemim prochazet ve sméru jih-
sever a bude z velké ¢asti oboustranné obestavéna, aby bylo Uzemi efektivné vyuzito. V FeSeném Uzemi se iz nachazeji dva rodinné
domy dopravné napojeny na silnici 1/334. Jejich umisténi jiz pfedurCuje moznosti umisténi dalSich stavebnich pozemk, proto se i
dalSi pozemky u silnice 11/334 dopravné napojuji na tuto komunikaci. VétSina stavebnich pozemki se v§ak dopravné napojuje na
nové navrZzenou komunikaci.

Jednim zcilu urbanistické koncepce ja navrh Sir§i Skaly typl bydleni v lokalité. Soucasti navrhu jsou proto pozemky
s pfedpokladanym umisténim trojdomd, dvojdomd i individualnich rodinnych domi. Vétsi intenzita zastavby je smérem k centru
obce, kde jsou navrzeny trojdomy a dvojdomy, a smérem kvolné krajiné se intenzita zastavby sniZuje a jsou zde navrzeny
predev$im individualni rodinné domy. Vyméra stavebnich pozemki vychazi z koncepéniho podkladu zpracovaného pro celé tzemi
obce Tatce.

\[ 4
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.
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vyfez Hlavniho vykresu

Vlyznamna koncentrovana vefejna prostranstvi jsou vymezena pfedevsim podél silnice 11/334, na pozemcich p. €. 432, 433, 434, kde
je vsoucasnosti vzrostla zelef. Pokraovani vefejného prostranstvi severnim smérem podél silnice 11/334 umozZiuje vedeni
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cyklotrasy oddélené od silnice. DalSi verejna prostranstvi (VP-01 a ¢ast VP-04) zajistuji péSi prostupnost ve sméru zapad-vychod a
pocitové oddéluji Casti feSeného Uzemi s vétsi a nizsi intenzitou zastavby.

Cyklotrasa bude vedena v feSeném Uzemi po zapadni strané silnice 11/334, dale smérem k Zelezni¢ni stanici bude jiz vedena na
vychodni strané silnice, aby plynule navazala na jiz vybudovany usek od zastavky do MilCic. Schematické profily vefejnych
prostranstvi pro umisténi komunikace jsou soucasti grafické pfilohy 04 Hlavni vykres a vychazeji z dokumentu ,Studie rozvoje uzemi
obce Tatce".

Bilance ploch:
Rodinné domy
C Vefejna
Stavajici RD Trojdomy (C) Dvojdomy (B) Individualnf RD prostranstvi ulicni verejn’a Celkem
(A) prostranstvi
(VP)
2.210 m2 3.292 m2 9.352 m2 13.806 m? 4,190 m2 3.674 m? 36.524 m?

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

podminky ploSného a prostorového usporadani

- Min. §ifka uli¢niho verejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8 metrd.

- Max. vyska zastavby — 2 nadzemni podlazi v pfipadé rovné stfechy, 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi v pfipadé Sikmé stiechy

- Intenzitu zastavby postupné sniZzovat smérem od centra obce k volné krajiné.

- Pro kaZzdou bytovou jednotku budou realizovana miniméiné 2 odstavna stani. Odstavna stani umistovat pfednostné na vlastnich
pozemcich, ve vefejnych prostranstvich Ize realizovat hostinska parkovaci sténi.

- Parkovaci stani ve vefejnych prostranstvich umistovat tak, aby neomezila prljezdnou Sitku komunikace na méné nez 3,5 metru a
neomezila vjezdy na pozemky.

- Na kaZdou bytovou jednotku vymezit plochu pro umisténi nadob na tfidény odpad min. o plose 3 m2.

- Komunikace budou FeSeny jako prijezdné a obousmérné.

- Vefejné osvétleni bude realizovano podél komunikaci. Sloupy vefejného osvétleni budou umistény v krajnich astech vefejnych
prostranstvi tak, aby negativné neovliviiovaly dopravni feSeni v Uzemi.

- Na pozemku p. €. 432 bude vymezeno vefejné prostranstvi.

- Oploceni pozemkl bude transparentni, piné zdéné konstrukce realizovat pouze v rozsahu nutném pro umisténi technickych
zafizeni a vybaveni (HUP, rozvodné skiiné apod.). Max. vy8ka oploceni bude 1,8 m, max. vy$ka podezdivky max. 0,5 m.

- Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 6m. Stavebni ¢ara udava minimaini vzdalenost stavby hlavni od hranice vefejného
prostranstvi.

Jsou stanoveny minimaini vyméry pozemka pro jednotlivé typy RD

- individuainiRD 685 m2 (doporu¢eno 750 m?)
- dvojdim 450 m2 (doporu¢eno 500 m?)
- trojddm 360 m2 (doporuc¢eno 400 m?)

Jsou stanoveny koeficienty zelené pro jednotlivé typy RD
- individuainiRD ~ 60%
- dvojdim 50%
- trojddm 40%

B.05 Limity vyuziti dzemi

OP silnice II. tfidy
Hlukové pasmo podél silnice II. tfidy
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B.06 Navrh feseni dopravy, obcanského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feeni

Lokalita se napojuje na stavajici systém dopravni infrastruktury ve dvou bodech — jednou na silnici [1/334 a jednou na komunikaci na
pozemcich p. €. 490/1, 490/2, 490/3 a 490/4. Napojovaci bod na silnici 11/334 byl koordinovan s dopravnim napojenim komunice na
jeji druhé strané, aby se obé komunikace na silnici /334 napojovaly v jednom bodé. Nové navrzena komunikace je vedena stfedem
lokality pro zajisténi efektivni obsluhy feSeného uzemi. Pozemky A-16, A-17, B-13, B-14, B-15 a B-16 se dopravné napoji na silnici
[1/334. Toto feSeni je ovSem jiz determinovano stavajicimi rodinnymi domy.

Minimalni $itka komunikace pro umisténi vefejného prostranstvi je 8 metr(i. Schematicky Fez uliénim vefejnym prostranstvim je
soucasti pfilohy 04 Hlavni vykres.

Studii je navrZeno zakladni prostorové uspofadani. Délky rozhledd, smérové oblouky, pficné a podéiné sklony atd., budou navrzeny
v dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfi navrhovani mistnich komunikaci a kfizovatek je doporuCeno respektovat poZzadavky
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek a mistnich komunikaci a CSN 73 6056
odstavné a parkovaci plochy.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentd bude feSeno pfednostné na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Hostinska
parkovaci stani je mozné realizovat v rdmci uliéniho vefejného prostranstvi v mistech zuzeni. Podminky pro umisténi parkovacich
stani jsou vyjmenované v kapitole B.04 Regulacni prvky ploného a prostorového uspofadani.

Hromadna doprava

Severné od feSeného uzemi (pfiblizné 300 m) je vedena Zelezni¢ni trasa. V misté kfiZzeni Zeleznice se silnici 11/334 je umisténa
Zelezni¢ni stanice Tatce a autobusova zastavka. V centru obce je umisténa dal$i autobusova zastavka, vzdalena pfiblizné 700 m.
Nova cyklotrasa, ktera bude sou€asti feSeného Uzemi, zlepsi dostupnost této Zeleznitni stanice.

Pé&si a cyklisticka doprava

Navrzené komunikace umoZruji pohyb péSich i cyklistd v rdmci FeSeného Uzemi. Soubézné se silnici 11/334 bude vedena cyklisticka
stezka, ktera bude zaroven fungovat i jako pfistupova cesta k Zelezniéni stanici. Tuto stezku Ize umistit ve vefejnych prostranstvich
V/P-04 a VP-05.

Vefejna prostranstvi

Navrh uli¢nich vefejnych prostranstvi zajiStuje prostupnost tizemi. Plochy koncentrovanych vefejnych prostranstvi splfiuji pozadavek
na minimalni plochu vefejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Nejvétsi souvisla plocha VP je umisténa v jihovychodnim
okraji feSeného uzemi. Dalsi plochy VP jsou umistény v jadru lokality pro zlepSeni pési prostupnosti Uzemi a také v misté napojeni
nové komunikace na stavajici. Podél silnice 11/334 jsou navrzeny plochy VP umoznujici umisténi cyklostezky a izolacni zelené.

Obcanské vybaveni

Obec Tatce je vybavena zakladnim ob&anskym vybavenim. Poloha obce mezi Prahou a Kolinem v blizkosti Zeleznicni trasy spojujici
tato mésta zajistuje dobrou dostupnost Sir§i nabidky ob&anského vybaveni.
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Technicka infrastruktura

Zakresleni stavajicich fadu ve schématu je orientaCni, stejné jako umisténi napojovacich bodl a bilance. Ve bude zpfesnéno
v navazujicich stupnich projektové pfipravy a stanoveno na zakladé konkrétnich zamérd.

Schéma napojovacich bod( technické infrastruktury
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Zasobovani pitnou vodou

Nové vodovodni fady budou umistény pod zemi, ve vefejnych prostranstvich. Na stavajici systém z&sobovani pitnou vodou bude
lokalita napojena ve dvou bodech — na silnici 11/334 a v komunikaci na pozemku p. €. 490/4. Nové vodovodni trasy budou
zokruhovany. Zakresleni stavajicich fadl je orientacni. Upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace
stejné jako pfipojky.

Bilance:

Bilance je stanovena za predpokladu 1 bytové jednotky na jeden rodinny dim a 3 osob v jedné bytové jednotce.
Pocet RD 39
Pocet obyvatel 117

Primérna denni potfeba vody

Quqen = 117 obyv x 150 l/os.den = 17,6 m3/den = 0,20 I/s
Maximalni denni potieba vody

Quamax = 17,6 m3/den x 1,5 = 26,4 m¥/den = 0,30 I/s
Maximalni hodinovéa potfeba vody

Qnmax = 0,30 x2,7=0,81 I/s

Rocni potfeba vody

Qr =6 424 m3/rok
Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdégjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):
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(§ 23 odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich Fadi nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho

lice zvySuji 0 1,0 m.
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Nové navrzené kanalizacni fady budou umistény pod zemi, ve vefejnych prostranstvich. Na stavajici systém likvidace odpadnich
vod bude lokalita napojena ve dvou bodech — na silnici 11/334 a v komunikace na pozemku p. ¢. 481/1. Pfedpoklada se gravitacni
odvadéni odpadnich vod. Zakresleni stavajicich fadl je orientacni. Upfesnéni polohy bude navrzeno v dal§im stupni projektové
dokumentace stejné jako pfipojky.

Bilance:
0,95x 17,6 m¥den=16,7 m¥den=0,191/s
Kanalizace deStova

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife vsakovany na vlastnich pozemcich. Dostate¢né plochy pro vsakovéni detovych vod
na pozemcich jsou zajistény stanovenim min. koeficientu zelené. Voda z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude vsakovana
plochach zelené, které budou vramci vefejnych prostranstvich vymezeny. Pfipadné posouzeni schopnosti Uzemi absorbovat
potfebné mnozstvi srazkovych vod bude pfedmétem dalSich stuprili projektové dokumentace.

Zasobovani elektrickou energii

V ploSe VP-03 je navrZena nova trafostanice zajistujici zasobovani lokality elektrickou energii. Rozvody NN zajisti zdsobovani viech
jednotlivych navrzenych objektd. Nové navrzené rozvody jsou vedeny ve vefejnych prostranstvich. Zakresleni stavajicich radd je
orientani. Upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 7 m,

2. pro vodiCe s izolaci zakladni 2 m,

3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 12 m,

2. pro vodicCe s izolaci zakladni 5 m,
¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
€) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
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Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo od vnéjsiho lice
obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a men3i nez 52
kV na droven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve vech smérech,

c) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z rovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urovef nizkého napéti 2
m od vnéjSiho pl&3té stanice ve v3ech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Verejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Vefejné osvétleni bude umisténo podél
komunikaci. Sloupy vefejného osvétleni budou umistény v krajnich ¢astech vefejnych prostranstvi tak, aby negativné neovliviiovaly
dopravni feSeni v Uzemi.

Zasobovani teplem a plynem

V blizkosti feSeného Uzemi nejsou vedeny plynovodni ani teplovodni Fady.

Odpady

Plochy pro umisténi nadob na separovany odpad budou vymezovany ve vefejnych prostranstvich s ohledem na dobrou pfistupnost
vozl zajiStujicich jejich obsluhu. Na kazdou 1 bytovou jednotku pfipadne prostor min. 3m2 pro umisténi nadob na tfidény odpad.
Prostory pro umisténi nadob na komunalni odpad budou vymezeny na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.
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